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LAUDO DE AVALIACAO

(Resolu¢do COFECI n.1.0066/ 2007 Publicado no DOU 29/11/2007. Ato Normativo COFECI- 001/2008 )

Solicitante: José Eduardo Marino Franca.

CPF: 287.833.048.00.

Proprietario:  Unity SPE02 Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
Tipo do Imével: Residencial/ Comercial

Imovel: Terreno.

Localizacao: Rua Professor Laerte R Carvalho divisa 153 e 155, Bairro Bela Vista, Sao
Paulo -SP.

Matricula n° 85.117 do 4° Oficio de Registro de Iméveis de Sao Paulo -SP.

Finalidade: Determinacdo do Valor Mercadolégico do Terreno
Data de referéncia: Julho de 2025.

Validade da Avaliacao: 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias.
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1. OBJETIVO.

O presente Laudo de Avaliagdo tem por objetivo determinar o valor do
imovel, localizado na Rua Professor Laerte R Carvalho divisa 153 e 155, Bairro Bela
Vista, Sao Paulo -SP.

2. INTERESSADO.

O trabalho foi solicitado pelo Sr. José Eduardo Marino Franca.

2.1 PROPRIETARIO.

Conforme matricula do imével n° 85.117 e averbacao n°14 do 4° Oficio de Registro de
Imdveis de Sao Paulo -SP.

Sdo Paulo, 19 de  agosto de 1986

| | 83117 J
IMGVELt« Um terreno remsnescente dos prédios nts 282/288, =i
tuado & Rua Professor Laerte R, de Carvalho, antigs Rua Con-
selheiro Remalho, no 17¢ Subdistrito - Bels Vists, medindo
8,75ms, mais ou menos, de frente para o alinhamento sprovado
pela Lei n® 6,955/66, ou Rue Professor Laerte R, de Carvalho
{ anterior Conselheiro Ramalho ), em lipha inclinads; 19,00

ms, da frente acs fundos, do lado esq uem da-vid pu
blica olha para o terremno; 13,50ms, brgito; tendo
I nos fundes 7,00ms, mais ou menas § area de
| 126,18ms2., confinando de um X g pl de Luca, de ou-
Mério de Oliveirs

| tro com Carlos S, Melta, eg @
Campo. a8 !? /\Ga-\\
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)
MBRO/2024

23, acompanhado de planta de levantamento
topografico ¢'ine dos pela arquiteta e urbanista Ana Laura Vieira da

Conceig8o, inscritanl €2 U/BR n® 00A1429477-SP - RRT n° S19421423100CT001, & faita
a presente de acordgtom o artigo 213, TI, da Lei n® 6.015/73, alterada pela Lei n® 10.931
de 02 de agosto de 2004, para consignar a refificagio do registro do imével desia
matricula, cujo terreno passa a ter a seguinte descrigio: inicia-se no ponto 1, este estando
distante 46,47m da sua esquina mais préxima na Rua Jodo Passalaqua, na divisa com o
imovel n° 153 e n® 155 da Rua Jodo Passalaqua, onde segue pelo alinhamento do Jada par
da Rua Professor Laette Ramos de Carvalho, sentido 4 Rua Manoel Dutra, por 8.28m do
ponto 1 ao ponto 2, dai deflete 4 direita formando um dngulo intemo de 52°5126" ¢ segue
por 9,76m do ponto 2 a0 ponto 3, confrontando com o imével n° 159 e n° 163 da Rua
Professor Laerte Ramos de Carvalho (Matricula n® 107.099); dai deflete & direita formando
um éngulo interno de 89°39'33" e segue por 6,60m do ponto 3 ao ponto 4, confrontando
com o imovel n° 163 da Rua Jodo Passalaqua (Matricula n° 437), onde deflete 4 direita

S 7
Av.14/ Jafa:
Por requermgIiG e N

continua no verso

-matriculae= i D

- : . CNS' 14 340.8 CNM 113488.2.0085117-76
8% 117 05 LN 11.3438-¢

TS 5 —Verso.

formando um angulo interno de 90°19'47" e segue por 4,72m do ponto 4 ao ponio |,
confrontando com o imével n® 153 e n® 155 da Rua Joio Passalaqua (Matriculz n® 69.162),
formando um édngulo interno de 127°09'14", encerrando o perimetro 1-2-3-4-1 com uma

drea real de 47,77m®. Protocolo n 664 112 de 29/05/2024. Sclo  Digital:
1134983310000001152269246, e Edgar Jorge Furlaneto,
oficial substituto.

3. DAS CONDICOES DO IMOVEL.

Consta-se de parte de terreno com 47.77 m2 confrontando
com o imével n° 153 e 155 da Rua Jodo Panalaqua e conforme a averbacao n° 14 datada

de 06/12/2024 de acordo com o levantamento topografico e memorial descritivo n® RRT
519421423100CT001 — CAU -BR 00A1429477-SP.
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3.1 DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL.

Quadro de resumo de areas.

Terreno 47.77 m?

Certidao de onus reais expedida pelo | N°85.117 (Anexo).
Cartério do 4° Oficio de Registro de
Iméveis de Sdo Paulo -SP.

3.2-DADOS COMPLEMENTARES.
3.2.1- LOCALIZACAO E VIZINHANCA.

O imdvel avaliando limita-se com via publica em sua frente.

AMBIENTE URBANO.
Perfil Social Classe Média.
Densidade Urbana Alta
Processo de Urbanizagdo Em Consolidagdo

3.4.2- CONDICOES DO SOLO.

Firme e seco.

3.4.3-FORMA DO LOTE.

Trata-se de um poligono de configuragao regular.

Forma do lote Retangular-Regular
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3.4.4- TOPOGRAFIA E LINHAS DE ESCOAMENTO PLUVIAL.

A topografia do lote € inclinada no sentido do comprimento do lote (Oeste-Leste) e as linhas de
escoamento pluvial ndo apresentam ameacas de inundacdo devido ao escoamento superficial de
dguas pluviais.

Topografia-declividade Declividade no sentido Oeste-leste

Linhas de escoamento pluvial Sem restricdes- Boas condi¢des de drenagem.

3.4.5- ACCESSIBILIDADE.

O imével avaliando apresenta excelente condi¢des de acesso.

Acesso Pavimentado em frente a quadra.

3.4.6- SERVICOS MUNICIPAIS.

Equipamentos publicos e urbanos

MELHORIAS

Sistema de fornecimento de dgua Existente
Energia Elétrica Existente
Esgotos Existente
Drenagem pluvial Existente
Coleta de Lixo e limpeza Existente
Via pavimentada com asfalto Existente
Iluminagao Publica Existente
Correios Existente
Arborizagdo-paisagismo Existente
Telefone Existente
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3.4.7 CARACTERISTICAS ESPECIAIS.

Terreno localizado em regido com grande crescimento e potencial imobilidrio.

3.4.8 -Circulacao externa, acessibilidade e escoamento de trafego.

Bom nivel de acessibilidade e de fluxo para circulacio de veiculos.

4. CONSIDERACOES PRELIMINARES.

4.1- Os dados de quantidades fisicas do imdvel (tais como dreas, medidas, vagas
para veiculos, etc.) foram informados por escrito através de documentacdo
fornecida, e verbalmente pelo solicitante ou seus prepostos, sendo considerados

como verdadeiros e confirmados pelo cartério acima mencionado.

S. PRESSUPOSTOS.

Para a determinacdo do Valor de Avaliacio de VENDA Mercadolégica do imével
acima citado, atendendo as descri¢des prescritas pela (Resolucio COFECI
n.1.0066/ 2007 Publicado no DOU 29/11/2007. Ato Normativo COFECI-
001/2008) e NBR 14653-1/2019.

Objetivo em pesquisa efetuada é determinar os elementos que possam servir como
base para o trabalho Avaliatdrio chegando com seguranga e confiabilidade ao valor
de VENDA atual.

Este método consiste de uma técnica na qual a estimativa do valor de mercado que
se procura € obtida a partir de constatacdo, exame e tratamento especificam sobre
precos efetivamente praticados no mercado imobiliario local.

O tratamento especifico referenciado tem por finalidade corrigir distor¢des das
varidveis formadoras de valor entre imdveis que compdem a base de pesquisa € o
imovel que se procura avaliar.

Para tanto, a aplicagdo do Método comparativa direto na presente avaliagao, e
para garantir a seguranca de um resultado convergente 4 média realmente praticada
pelo Mercado Imobilidrio de Sao Paulo -SP — (Bairro Bela Vista) o Perito Avaliador
Certificado efetuou junto a regido do imovel residencial, coleta de dados de
transacOes praticadas na mesma drea de influéncia de espaco comercializado 4
solicitante, o que sugere grande correlacdo dos dados coletados com o valor
procurado.

Valor de Mercado é o grau de beneficio que um _bem pode
propiciar_a_alguém, considerando _as leis de mercado e _a
oportunidade de negocio, o que se traduz no grau de
permutabilidade de um bem exposto para comercializacdo ou

locacao.
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Este é, portanto, a expressao monetdria do bem (venda) na data de referéncia da

avaliacdo, representado por livre negociag@o entre as partes desejosas, porém nao
compelidas a efetiva-la, independentemente de quaisquer constrangimentos, sendo
ambas as partes conhecedoras do imével com suas potencialidades e limitagdes e
das condi¢des mercadoldgicas do segmento no qual o objeto avaliando esteja
integrado.

6. CALCULOS AVALIATORIOS.

Para avaliacdo do valor de Venda a preco de mercado do imdvel
avaliando, o método comparativo de dados de mercado é o mais indicado,
assim definido na norma da Associac¢do Brasileira de Normas Técnicas, NBR —
14.653/2019 da ABNT no item 8.2.1:

“8.2.1 Método comparativo direto de dados indica o valor de
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”

Nos trabalhos avaliatérios serd adotado o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, definido na Norma Técnica NBR — 14653-1/2019,
consistente nos seguintes critérios:

“No planejamento de uma pesquisa, 0 que se pretende é a
composicio de uma amostra representativa de dados de
mercado de imoéveis com caracteristicas, tanto quanto
possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se toda a
evidéncia disponivel.

Esta etapa — que envolve estrutura e estratégia da pesquisa —
deve iniciar-se pela caracterizacao e

delimitacido do mercado em analise, com o auxilio de teorias e
conceitos existentes ou hipoteses adivinhas de experiéncias
adquiridas pelo avaliador sobre a formacao do valor.”

“Na estrutura da pesquisa sdo eleitas as varidveis que, em
principio, sdo relevantes para explicar a formacao de valor e
estabelecidas as supostas relacoes entre si e com a variavel
dependente.”
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“A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da
amostragem e as técnicas a serem utilizadas na coleta e analise
de dados, com a selecao e abordagem de fontes de informacao,
bem como a escolha do tipo de andlise (quantitativa ou
qualitativa) e a elaboracao dos respectivos instrumentos para
a coleta de dados (fichas, planilhas, roteiros e entrevistas,
entro outros).”

6.1. TEMPO CONSIDERADO PARA A ABSORCAO DO _IMOVEL_ NO
MERCADO -NEGOCIACAO.

Considera-se para este Laudo de Avaliacdo, como um tempo razodvel para se encontrar um
interessado na aquisi¢do do imével em questdo, o prazo superior a 180 (cento e oitenta) dias.

6.2-FORMACAO DA CONVICCAO DE VALOR DE MERCADO PARA VENDA.

Toda avaliacdo de im6vel reflete uma convicgdo de valor, ou seja, um certo grau de objetividade
do avaliador. A sensibilidade do técnico em captar os fatores que valorizam ou desvalorizam um
determinado imével num momento especifico constitui condi¢do primordial para uma boa
avaliacdo.

Por essa razdo, os critérios eminentemente subjetivos sdo minimizados neste trabalho, sendo
avaliada a experiéncia do avaliador com a metodologia técnica proposta pelas normas especificas
para avaliagdes de imdveis, porém sem abandonar a Lei da Oferta e da Procura.

6.3-FONTES DE INFORMACAO.

Como rotina dos trabalhos de Avaliacio, este trabalho coleta, seleciona e armazena informacgdes
provenientes de diversas origens, tais como: matéria veiculada pela imprensa, publicacdes
especializadas, indices de precos da construcdo civil e de lotes assemelhados, consulta a
construtores, incorporadores e operadores do mercado imobilidrio de cada regifo, dados coletados
“in loco”, informagdes de portais especializados na internet e informagdes do seu proprio
cadastro, que é mantido permanentemente atualizado com amostra de dados de imdveis em todo
o territério nacional.

6.4-DADOS COMPLEMENTARES.
Loteamento.
6.4.1- LOCALIZACAO E VIZINHANCA

O imdvel avaliando limita-se com via publica em sua frente.
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6.4.2 AMBIENTE URBANO
Perfil Social Classe Média
Densidade Urbana Crescente
Processo de Urbanizagdo Consolidando

7. LEVANTAMENTO DE DADOS DE MERCADO.

O levantamento de dados tem como objetivo a obtencao de
uma amostra representativa para explicar o comportamento
do mercado no qual o imével avaliando esteja inserido e
constitui a base do processo avaliatério.

Nesta etapa o Perito Avaliador Certificado investiga o
mercado, coleta dados e informacoes confiaveis
preferentemente a respeito de negociacoes realizadas e
ofertas, contemporianea a data de referéncia da avaliacdo,
com suas principais caracteristicas economicas, fisicas e de
localizacio.

8. NIVEL DE PRECISAO.

Foi o nivel de precisdo da avaliacdo, utilizado e definido na (Resolu¢ao COFECI

n.1.066/ 2007 Publicado no DOU 29/11/2007. Ato Normativo COFECI-
001/2008) e NBR 14653-1/2019, onde estdo expressas as condicdes necessdrias e
suficientes para a defini¢do dos valores de forma que:

a) Cada elemento pesquisado tenha sua Confiabilidade Garantida por: Idoneidade
da fonte de Informacgdo; Descricdo de suas Caracteristicas; Semelhangas com o
objeto da Avaliacao.

b) O conjunto de Elementos que atende ao acima mencionado deve ter sua
confiabilidade garantida por: Uniformidade de Elementos; Contemporaneidade;
Numeros de Dados Efetivamente Utilizados (Igual ou Superior a oito elementos).

¢) Nivel de rigor a ser utilizado (ex. normal).
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8.1 GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO DO PRESENTE LAUDO.

Graus de Fundamentagio

ttem Descrigio

i (3 pontos)

112 pontos)

1(1 ponto)

Pontos
obtidos

Caracterizagio do  bem
avaliando

Compieta quanto a
todas as varidvels

anaksadas

Completa quanto as
varidveis utiizadas no

Adog o de stuagao
paradigma

2

Quantidade minima  de

6(k+1). onde k €0

4 (k+1), onde k €0

3(k+1),0nde k é0

efetvamente | name nimero de vanaveis 2

3 Apresentac3o dos dados

9. CONSIDERACOES PRELIMINARES.

9.1 - O Imével supracitado, foi considerado sem restricdes, de acordo com a
documentagio e os registros e averbagdes constantes na certidao e certificada pelo
responsavel pelos trabalhos avaliatérios, conforme copia em anexo.

9.2- Os dados de quantidades fisicas do imovel (tais como dreas, medidas, vagas
para veiculos, etc.) foram informados por escrito através de documentacdo
fornecida, e verbalmente pelo solicitante ou seus prepostos, sendo considerados
como verdadeiros e confirmados pelo cartério acima mencionado.

9.3 O imdvel em questdo foi vistoriado para o fim especifico de avaliacdo de
mercado para VENDA, com enfoque &s caracteristicas aparentes na data da vistoria.

10. DAS AMOSTRAS E CALCULOS EFETUADOS.

Segue abaixo dados utilizados como amostras de dados, composta por imdveis com
destinacdo mista, na mesma regido do imdvel avaliando, sendo o Bairro Bela Vista em
Sao Paulo (anexo).

11. CALCULOS ESTATISTICOS E RESULTADO DA AVALIACAO PARA
COMERCIALIZACAO DO IMOVEL.

Conforme andlises estatisticas, seguem abaixo os valores apurados, utilizando o valor
médio como valor unitdrio, diante da localizacdo e a oferta ao referido imével, portanto,
o valor unitdrio determinado seré de:
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Valor minimo unitario Valor médio unitario Valor maximo unitario
R$ 7.600 /m? R$ 8.000 /m? R$ 8.400 /m?

12. RESULTADOS PARA O VALOR DO IMOVEL AVALIANDO — TERRENO.

Valores Unitario de Area Disponivel | Valor Mercadologico -Terreno
Venda
Valor minimo R$7.600. /m2 47.77 m? R$ 363.052.00
unitdrio
Valor médio R$ 8.000. m? 47.77 m? R$ 382.160.00
unitario
Valor maximo R$ 8.400. /m? 47.77 m? R$ 401.268.00
unitario.
a) CONSIDERANDO O VALOR MEDIO UNITARIO DE M2 PARA O TERRENO EM
R$ 8.000 /m?2.

O Valor do terreno sera:

b) Valor do terreno com 47.77 m2 em R$ 382.160.00.

PORTANTO, Valor Total do Imdvel descrito acima em R$ 382.000.00.

(valores arredondados).

CAMPO DE ARBITRIO: Os valores unitdrios acima poderdo sofrer segundo prescreve a Norma, acréscimo de até 5% (cinco por
cento).

13. CONCLUSAO.

Com base nos estudos, vistorias no imovel, analise dos
documentos, das pesquisas de mercado e dos cdlculos avaliatérios, valendo-se pelo
método comparativo de dados de mercado, onde foram aplicados fatores de transposi¢ao
consubstanciada por técnicas modernas de avaliacdes o valor de comercializacdo do
imoével objeto serd o montante de:

Valor de venda total do imével para a data do laudo em 11/07/2025, em
R$ 382.000.00 para o imdvel localizado Rua Professor Laerte R Carvalho divisa 153 e

155, Bairro Bela Vista, Sdo Paulo -SP.
ES

VALORES ARREDONDADOS.
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14. ENCERRAMENTO.

Nada mais havendo a esclarecer e elucidar encerra o presente, solicitou a este Perito
Avaliador Certificado digitar o presente Laudo de Avaliacao em 34 folhas datada e
assinada.

BRASILIA 11 DE JULHO DE 2025.

o TR . IO

BITTAR PERICIAS — RB GESTAO E AVALIACOES
CNPJ 37.205.718/0001-24.

FRANKLIM RENATO BITTAR

PERITO AVALIADOR CERTIFICADO NACIONAL
CONPEJ-SP 4036

POS -CERTIFICADO EM PERICIA DE AVALIACOES

ESPECIALISTA EM DIREITO IMOBILIARIO

Atendimento em todo o territdrio brasileiro.
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Anexo 1 — CERTIDAO DE ONUS DO IMOVEL.
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Anexo 2 — Norma técnica

Avaliacéo de bens
Parte 1: Procedimentos gerais

Assets appraisal
Part 1 General procedures

ASSOCACAD NG
BRASKEIRA ABNT N
D NORIAS

TECNICAS

ABNT NER 14653-1:2019
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Anexo 3 — Localizacao do imével - GPS
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Anexo 4 — Roteiro Fotografico.
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Anexo 5- Pesquisas de Mercado para Determina¢ao do Valor Unitario de Terreno

no Bairro Bela Vista -SP.
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RS 5.999.000 v}

Rua Maestro Cardim,353
Bela Vista, SSo Paulo

412mPtot.  Tquarto  Svagas

Oportunidade Unica: Iméve! Espetacular na Rua Maestro Cardim 353 - Bela Vista, S&0 Paulo. Esta casa extraordindria, loca...

GRE/MAX  Super destaque LSl WhatsApp (© m

RS 3.500.000 v

R Rocha
o Bela Vista, Sdo Paulo

360 m? tot.

Vende ou aluga, terreno com 360m2. Anteriormente usado para estacionamento. Rua Rocha estd préxima da nova estaca...

RS 5.000.000 V)

Rua Major Diogo,
Bela Vista, Sao Paulo

750 m? tot.

O terreno a venda estd localizado na Rua Maior Diogo. Uma drea urbana com potencial residencial e comercial. Com 75C ...

R$ 1.950.000 V)

Rua Pedroso, 326
Bela Vista, Sdo Paulo

394 m’ tot.

- Excelente terreno de m em rua de grande movimento de pedestres e velculos, préximo de muitos estabelecimentos co...
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RS 5.000.000 v}

major diogo 135
Bela Vista, S3o Paulo

788 m? tot.

Area de aproximadamente 787, 5 metros quadrados. Atualmente tem 6 iméveis construidos- todos estdo bem velhos. Do...

R$ 3.900.000 Q

Rua 13 de maio
Bela Vista, S8o Paulo

578 m* tot.

Terreno com 580 m” na Bela Vista regido central de Sao Paulo. Otima localizagdo em bairro tradicional, com tudo perto. A...

- 0

" RS 6.990.000 ©

. Rua Sao Domingos, 55275

Bela Vista, Sdo Paulo

§ 1030 m’ tot.

Oportunidade - Terreno - Bela Vista - 1. 030m?, Este terreno est4 localizado no bairro Bela Vista, possui facil acesso as prin...

4 _-/‘\-m Destaque LN Contatar
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Anexo 6- Laudo técnico

Laudo técnico

Estimativas

Modelo
Misto

Endereco
Endereco: Sao Paulo — Bairro Bela Vista — SP

Complemento:

Bairro:

Municipio:

UF:SP

Variaveis

Padrdo = 2,00

Local = 2,00

Posicdo do imével = 2,00
Area Privativa = 47.77 m2

Valor Unitario
Maiximo: R$ 8.400.00
Médio: R$ 8.000.00
Minimo: R$ 7.600.00

Valor Total

Miximo: R$ 401.268.00
Médio: R$ 382.160.00
Minimo: R$ 363.052.00

Parametros

Nivel de Confianca: 80%
Estimativa pela: Moda.
Modelo:

lote

Data de Referéncia:
Julho de 2025.
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Informacoes Complementares:

o Numero de variaveis: 3

e Numero de variaveis consideradas: 3
e Numero de dados: 7

e Numero de dados considerados: 7

Resultados Estatisticos:

e Coeficiente de Correlagdo: 0,125870234 / 0,35067203
o Coeficiente de Determinacdo: 0,862054

e Fisher-Snedecor: 02567,10

e Significncia modelo: 0,09

Normalidade dos residuos:

® 76% dos residuos situados entre -1e+ 1 s
e 100% dos residuos situados entre -1,23 e + 1,58 s
e 100% dos residuos situados entre -1,14 e + 1,65s

Outliers do Modelo: 0

Variaveis Equacio t-Observado Sig.

e Localizacdo X 1215,00 0,09

e Padrio In(x) 36,02 0,03

e Posicdo X 10,098 0,08

e Area Privativa In(x) 22°78,35 0,06
Euncio Estimativa

Ampittn d0133

Ve Comdnion. do 08401 3 1 3CHTE208
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ANEXO VII- Comportamento das Varidveis.

Estimativa p/PV - PREFETURA
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Tabela de Fundamentacio - NBR 14653-1

Item Descrigéo Grau Grau Grau Pont
0s
obtid
0s
11 I I
1 Caracterizacdo do imével | Completa quanto a todas Completa quanto as Adocgdo de situagio
avaliando as varidveis analisadas | varidveis utilizadas no paradigma
modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k € o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1),onde k é o 111
dados de mercado, numero de variaveis ndmero de variaveis numero de varidveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados de Apresentagdo de Apresentacdo de Apresentacdo de
mercado informagdes relativas a | informagdes relativas a informacdes relativas
todos os dados e todos os dados e aos dados e varidveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente utilizados
modelagem, com foto e modelagem no modelo
caracteristicas conferidas
pelo autor do laudo
4 Extrapolacdo Nao admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: a)
uma varidvel, desde que: as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imdvel
caracteristicas do imével | avaliando ndo sejam
avaliando ndo sejam superiores a 100 % do
superiores a 100% do | limite amostral superior,
limite amostral superior, | nem inferiores a metade
nem inferiores a metade do limite amostral
do limite amostral inferior; b) o valor
inferior, b) o valor estimado ndo ultrapasse
estimado ndo ultrapasse | 20 % do valor calculado
15% do valor calculado no limite da fronteira
no limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referida | referidas varidveis, de
varidvel persie
simultaneamente, e em
moédulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% III

(somatorio do valor das
duas caudas) maximo para
arejeicdo da hipétese nula

de cada regressor (teste

bicaudal)
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Anexo 7 -Anotagdo Técnica n° 104.885 -COFECL.

Anexo V

COFECI
8* Regido - Distrito Federal
DECLARACAOQ DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Nome do Cormretor de Imdveis: Franklim Renato Bittar, CPF n® 69058687104, RG n® 1 631 746
SSP/DF, CRECI n® 9506, Endereco: Setor Srtvs Bloco | Lote 14 Edificio Palacio da Imprensa
Sala 207 207 Asa Sul, Brasilia-DF . Declara a emissdo de PARECER TECNICO DE AVALIAQ&D
MERCADOLOGICA relativo ao imével com as seguintes caracteristicas:

Imavel Urbane tipo: Temreno

Por solicitagdo de:
Nome do Cliente: JOSE EDUARDO MARINO FRANGA.

BRASILIA-DF , 11 de Julho de 2025

Assinatura do requerente

Espagn resenvado para 0 CREC

Foi emitido o SELO CERTIFICADCR DIGITAL, identificado pelo n® 104885

Recebi, nesta data, 0 SELO CERTIFICADOR DIGITAL n® 104885, 11 de Julho de 2025

J25415994
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PERITA AVALIADORA
TEL: 11 99843-1085

PATRICIA FELIPE

Foto aproximada do terreno

Sado Paulo -SP — CEP: 01325-030.

Endereco
Rua Professor Laerte R. Carvalho divisa 153 e 155, Bairro Bela Vista,
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Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica

1 - Solicitagao
1.1 - Solicitante: José Eduardo Marino Franca

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: novembro/2.025.

1.3 - Finalidade: Apresentar valor de mercado do imdvel no atual cendrio imobiliario,
levando em consideracdo fatores e caracteristicas do imdvel.

1.4 - Categoria do imével: residencial/comercial.

2 - Objeto

IMOVEL: Terreno contendo 47,77 m?, localizado na Rua Professor Laerte R. Carvalho
divisa 153 e 155, Bairro Bela Vista, Sdo Paulo -SP — CEP: 01325-030, matriculado sob o n¢
85.117 do 42 CRI da comarca da Capital/SP.

e Formato: Poligono.
e Solo: Seco.

2.1 - Caracteristicas da regiao

Localizado no Municipio de Sdo Paulo, no Bairro da Bela Vista, o imdvel fica a 2,5 km de
distancia da estacdao Anhangabaul do metro, a 4,6 km do Centro da Cidade e tem facil
acesso as principais avenidas da regido, além disso, o bairro conta com pontos de
comércios e servicos diversos tais como; academias, agéncias bancarias, acougues,
delegacias, escolas, farmacias, salGes de beleza, supermercados, transportes publicos
coletivos, entre outros.

2.2- Melhoramentos Publicos

O local é provido de todos os melhoramentos publicos a saber:
Redes de dgua e esgoto; Rede de iluminagdo publica; Rede de energia elétrica;

Rede de gas encanado; Pavimentacdo, guias e calcadas; Coleta seletiva de lixo.

PATRICIA FELIPE
PERITA AVALIADORA
TEL: 11 99843-1085
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5 - Metodologia

Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”, através do qual o
valor de um imével é determinado a partir da analise técnica do comportamento do
mercado imobilidrio, relativo a imdveis semelhantes na regido ou em outras regies
semelhantes a nivel socioecondmico.

Valor de Mercado é a expressdo monetdria do bem na data de referéncia da
avaliacdo, que é representado pela livre negociacdo entre partes interessadas e
conhecedoras do imdvel, com suas potencialidades e limitagdes, bem como das
condi¢cdes mercadoldgicas do segmento ao qual o mesmo esteja integrado.

Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica
representa basicamente a opinido genérica dos operadores do mercado local e
principalmente a expertise dos profissionais envolvidos na avaliacao.

Dessa forma, toda avaliacdo de imdvel reflete uma conviccdo de valor pessoal do
profissional Corretor de Imodveis que vive cotidianamente as oscilacbes do mercado,
visto estar diretamente ligado com os proprietarios ofertantes e compradores.

No mercado, os proprietdrios arbitram seus precos, mas na maioria das vezes esse
valor é especulativo. Por outro lado, os compradores desejam pagar o menor valor
possivel. Neste momento, é de fundamentalimportancia a presenca do Corretor de
Imdveis como mediador entre as partes, para identificar precos praticados no
mercado naquele momento, para concluir a negociagao, bem como, para expurgar
as especulagdes.

PATRICIA FELIPE
PERITA AVALIADORA
TEL: 11 99843-1085
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6 - Homogeneizacdo de dados:

Elemento VUB M2 Valor m?
1 3.200.000,00 308,00 10.389,61
2 3.500.000,00 660,00 5.303,03
3 3.900.000,00 580,00 6.724,13
4 3.500.000,00 473,00 7.399,57
5 6.400.000,00 665,00 9.624,06

Média aritmética = 39.440,40 / 5 = 7.888,08

7 — Valor do imdvel

Onde:

Valor unitdrio RS 7.888,08 X 47,77 m? = RS 376.813,58

RS 376.813,58

(trezentos e setenta e seis mil oitocentos e treze reais e cinquenta e oito centavos)

S&o Paulo, 14 de novembro de 2.025

Patricia Felipe
CRECI/SP n2 223.376 F
CNAI n? 35.094

PATRICIA FELIPE
PERITA AVALIADORA
TEL: 11 99843-1085
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Anexo | — Elementos comparativos

Elemento comparativo 01

@ vivareal Mugar  Comprar  Festivaldamudanga  Langamentos v Descobrir  Anunciar v Financiamento  Ajuda & enar

A |

ok

Paulo Roberto Leardi
IApt —————
'Ap.g Creci 13057-F-SP

% 45/5 (16 classificagses) ©

(Para comprar ) (Lote / Terrena ) 1, Compartilhar Favoritar A 31189 imbveis cadastrados
Lote/Terreno & Venda, 308 m? por R$ LocalizagGo Envie uma mensagem
3.200.000

® Rua Rocha - Bela Vista, $60 Paulo - SP

e BELA VISTA o 4, [ patricia Felipe 1

R Rocha $
*@ . Gosge Lt [ patilipe7@gmail.con 1
B gl okl

Acsita animais

(G 2l

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-bela-vista-centro-sao-paulo-308m2-
venda-RS3200000-id-2843918030/?source=ranking%2Crp

Elemento comparativo 02

& vivaReal Alugar  Comprar  Festivaldamudanga  Langamentos v Descobrir  Anunciar v Financiamento  Ajuda ‘ & Entr

m—_\‘ BE G Imoveis

@ Creci 25158-1-5p

o / Bolo Vista / Avenida Nove de Julho * 4.2/5 (45 classificacses) ©

i P e T . .
Para comprar ) (Lote / Terreno ) 1, Compartilhar Favoritar A 30.000 iméveis cadastrados

Lote/Terreno a Venda, 660 m? por R$ Localizag@o Envie uma mensagem

3.500.000 .. Avenida Nove de Julho, 935 - Bela Vista, Sao Paulo
et Insira seu nome
gesom & - a- \ O
On s I e
% infon

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-bela-vista-centro-sao-paulo-660m2-
venda-RS3500000-id-2824389423/?source=ranking%2Crp
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Elemento comparativo 03

3.( imovelweb Comprarv Alugar v Servicos v Buscar imobilidrias Notificagdes [}  Meus contatos [ Anunciar @

Favorito O Compartilhar =5 Notas pessoais & Ocultar andncio 2%

p s

Wil i weaazin:

(s

Terreno - 580m*
Venda R$ 3.900.000

Aluguel RS 18.000
IPTU R$ 20.000

Nome Telefone

® Rua Treze de Maio 111, Bela Vista, Sdo Paulo

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-venda-locacao-bela-vista-sp.-

3015975543.htmI?n src=Listado&n exp=personalized sorting-original-
NA&n pg=1&n pos=15

Elemento comparativo 04
2 imovelweb Comprarv Alugar v Servigos v Buscar imobilidrias Notificagdes Q)  Meus contatos [J  Anunciar @

Favorito O Compartilhar =5 Notas pessoais B Ocultar antincio 3%

Ver todas as fotos [
-

Terreno - 473m*
Contate o0 anunciante
Venda R$ 3.500.000 ‘ Me avisar se 0 preco baixar

IPTU RS 1214

Email

Nome Telefone

@ R Santo Anténio, Bela Vista, Sdo Paulo

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-com-servidao-para-nove-de-
julho-2993563995.htmI?n src=Listado&n exp=personalized sorting-original-
NA&n pg=1&n pos=24
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Elemento comparativo 05

? imovelweb  comprarv Aluger v Servicos v Buscar imobiliarias Notificagdes ()  Meus contatos [J  Anunciar @

Favorito 0 Compartilhar <2 Notas pessoais B  Ocultar anncio 2%

|

. i i
“RE R iy

Terreno - 665m*

Contate o anunciante
Venda R$ 6.400.000 ‘ Me avisar se 0 preco baixar

IPTU RS 2649

Email

Nome Telefone

© Rua Araqua, , Bela Vista, Sao Paulo

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-em-bela-vista-sp-
2990201887.htmI?n src=Listado&n exp=personalized sorting-original-
NA&n pg=2&n pos=15
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Anexo |l — Certiddo de matricula do imével

™~ ) S 1 O S
OfMYRO: N4 2+-REGISTRO

CARTORIO DE REGISTRO DE IMO¥EIS

4

ge oa

o Paulc

| I [ = :
{ 85,117 ol Sac Faulo, 19 de agosto de 1986
L s o

IMGVEL:- Um terreno remenescente dos prédios n@2s 282/288, s

selheiro Remelho, no 1792 Subdistrito - Bela Vista, medindo
8,75ms. mais ou menos, de frente para o alinhamento sprovad

pels Lei n® 6,955/66, ou Rua Professor Laerte R,

de Carvalh

( anterior Conselheiro Ramalho ), em 1

126,18ms2,, confinando de

i
tuado @ Rua Professor Laerte R, de Carvalho, antigs Rua Con;

ms, da frente aos fundos, do lado es d
blica olha para o terreno; 13,50ms.do.
nos fundos 7,00ms. mais ou menos rr

tro com Carlos S. Malta, e @)&
Campo. @ 2
-6

ha inclinadaj; 19,00
uem da via p
ito; tendo
»

area de

de Luca, de ou
Mério de Olivelirs

140772028 s 15:55 _sob

g

CONTRIBUINTE: - 006.o7aéﬂg§i >

PROPRIETARIAs- T _ R%§§§§§knqg%§?43h THEREZA FARLANO 8%
TANNUZZI, brasil X vigva, %& domiciliada neste Capi-if
_ s I'O ho"" 82.

tal, & Rua Cor <
: -,'Tran@g@‘ges nes 23,275 e 45.967, am

’;,>"’ @%
R\ o

"RANCA, protocolado em 1

: 0 sile hitps:/fesal tisp.jus bripastadigital/pa/abrirConferenciaDocumento.do, nforme o processo 0024413-34.2024.8.26.0100 e codigo Z2Lhioa.

hUARDO MARING F

tado em 09 de novembro de 1,984 e 20 de junho de 1.986, peld
Cartorio do 22 Offcio e Jufzo de Direito da 28 Vara, ambos
da Fem{lie e Sucessoes do Foro Regional IV - Lapa, desta Ca-g
pital, o Espdlio de THERESA FORLANO IANNUZZI que também as- j
sinava THEREZA FARLANO IANNUZZI - CIC. sob n2 529,240 488.57%
( falecida em 30 de margo de 1,978, no estado civil de viivd
transmitiu por partilhs a 1) JULIETA IANNUZZI TURCATO, bras
|1eira, vidve, do lar, RG, n? 1,316.091-SP. e CIC. numero
= continua no verso =
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3

0, 0Nr

85.117

verso

n? 40; 2)NOEMIA IANNUZZI,brasileira,desquiteda,aposentada, RG
672.794-SP." e CIC. n® 196,335.808-20, domiciliada nests Capll

ro, do comércio, RG. n? 3,122,717-SP, e CIC. n® 302.52&.58§j

THILDE DUARTE IANNUZZI, domiciliado nest ! Rua Con
selheiro Carrdo, n® 423; 4) JOSE JANN 8*56 vzzI1,
brasileiro, alfaiate, RG, n? 7.955. . 0 CI0% numero

452,394,288-91, casado pelo regi
bens com GUIOMAR CORDEIRO JANN!%&% nesta Capi-
tal, & Rua Durval Clemente, % %NNUZZI, bra
sileiro, industriério, Rg '1?5

023.877.278-00, casado/gZ:N re

bens com HELENA ROJ

2 Rua Califomia,% 6,?/\
GINI, brasilei 1

n? 650.080.
liceia,
RG. 12, 7abd.
da comunhdo

ciliado nesta Ca
lo valor de Cr$

368,758.808-49, domiciliada nesta Capital, & Rua Verde Mar,

tal, & Rus Curupaiti, n® 300; 3) PASCHOAL IANNUZZI, brasilei

34, casado pelo regime da comunhSo univerf2§§g§ bens com MA~

o A& universal de

- CIC. numero
o universal de
ado nesta Capital,

51 LDA IANNUZZI MANG-

sta Capital, & Avenids Pau-
“TANUCCI, bresileiro, alfaiate,

5 & Rua Curupeiti, n? 300, o imével, pe
0.00“' \‘-‘
N’\HA \N/f‘&:."\

Encrovents Habiltado Wedyr Wabder - Ol 56t

[

R.02/85,117 Data:- 15/agosto/1988
Pelo formal de partilha passado em 22 de Jjunho de 1.987, =
pelo Cartorio e Jufzo de Direito, ambos da Vara da Fam{lia

e Sucessoes do Foro Regional do Ipiranga, desta Capital, o
(continua na ficha 02)
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ano N2 <REGISTRO  4.: CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Continuagaoc..... GERAL 4o Sao Paulo —

saatvi i —~ Hehs
| s
(;;; 117 ] L 02 ) Sao Paulo, de de 1688

Espolio de JOSE JANNUZZI - CPF. 452.394.288-91 (ralecido em |
20 de junho de 1986, no estado civil de casado em unicas
nupcias, pelo regime da comunhao universal de bens, antes
da Lei 6.,515/77, com Guiomar Cordero Jannuzzi), transmitiu
por partilha a GUIOMAR CORDERO JANNUZZI, brasileira, vitva,
do lar, RG. 3.044.758-SP. e CIC. 452.394,288-91 (dependente
domiciliada & rua Monte Alverne, 77, Capital; ARLETE
JANNUZZI GAROZZO, brasileira, do 1@4 @

d

937-5P, 102~ §

sada pelo regime da comunhio uni

y antes da“le

st o EMErD 325 it by
ANAAA49 94 A4 & A& AAAN & cddinn T Thina

6.515/77, com FILIPPO GAROZZO, N comércio, RG.n% &
1.610.623, inscritos em comu&“ I‘%.IQS.BSB—DL, domi- g
ciliados nesta Capital, a % s‘%&i& 240, apte..233;

e, ADILSON JANNUZZI, br

ro,\do, Congrc®, RG. sob nime- §
me unhao universal
. IVONI CAMPANHQLI
J6.015—6-SP, inserifos k

em comum no C@%b 29@.0&-72. domiciliados nesta f
3 3 ria ok

MICARES| DE CASIRD :

; Autorizado

y
R.03/85.117 Data:- 06/setembro/1969 g
Pela carta de adjudicac¢d@o passada em 15 de agosto de 1988 &
e aditada em 13 de dezembro de 1988, pelo Cartérioc do 60 |3}
offcio e Jufzo de Direito da 68 Vara, ambos da Fam{lia e (8]
SucessOes desta Capital, os Espolios de MATHILDE DUARIE |44
IANNUZZI e PASCHOAL IANNUZZI (falecidos respectivamente é;
38
continua no verso %’E
Mod 19 - 10000 - 688 ;E
* i
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0, 0Nr

£ matieuls ™\ ™ ficha N
| &b.lﬂ“ 02 J

A

em 16 de dezembro de 1983 e 07 de Junho de 1985, que foram !
casados entre s{, pelo regime da comunh@o de bens, entes da |
Lei 6.515/77), transmitiram por adjudicagd@o a OSVALDO IAN--t
NUZZI SOBRINHO, brasileiro, solteiro, maior, do comercio, ‘

domiciliado nesta Capital, & rua Conselheiro Carrao, 423,
Bela Vista, RG. n? 3.359.174-8SP/SP., CIC. 035.105.908-30,

a parte ide /7 do imével. pelo valiyh
rtonte Benedite de — TN S CASTRO
R.04/85.117 Data:-

Pelo formal de partilha passado em’
aditado em 26 de Jjunho de '(l-x»
cio e Jufzo de Direito da ara

s0es desta Capital, o Eapagg de
(falecida em 25 de julhp de
da pelo regime da ¢
com OSWALDO JANUZZT),

JANUZZI, brasi z§§§vv

CIC. 023.877

Arty do 52 Off{--
' dq\gj\b{lia Suces
A 0 JANUZZI -~
Qﬁéﬁ%ivil de casa

\ da Lei 6.515/77

r £ tilha a 1) OSWALDO

‘%9 ap@%ado’ RG. 1.“58.567‘8?-.
v, , 2

i1 Snesta Capital & rue Cali- |

» 2JOLUETIA HELENA JANUZZI, brasilei

nag%%} ios 14 de Julho de 1974, estu-

00-5 dependente do CIC., 023.877.278~

N\

dante, RG. 1

00, domicil esta:Capital, & rua California, 806, casa
51, a parte ideal de 1/7 do imdvel, pelo valor de CZ.......
3512 ’ 91 AR
Marleudo F. da Assie
CASTR
Escrevents “‘!‘“\ )/ Auloriznce N

‘\\ﬁ\\\-‘_////

(continua na ficha 03)
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e,

N.2.2 « REGISTRO 4.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMQYRIS

CONTiNUAGCAO, s s 0 e GERAL de Sdo Paulo

\
\_ 85117 0w )

R,05/85,117 Data:=-29/agbsto/1,990.

Pela escritura datada de 21 de maio de 1,990, de Notas do 3¢
Cartério desta Capital, livro 1475, fls,048, 1) - JULIETA
IANNUZZI TURCATO, brasileira, vidva, do lar, RG, 1,316,001
Ssp/sp,, CPF, 368,758,808-49,domiciliada nesta Capital, 3
rua Verde Mar, 40; 2) - OSVALDO IANNUZZI SOBRINHO, brasilei-
ro, soldeiro, maior, do comércio, RG,3, P/SP, , CPF,
035,105,908-30, domiciliado nesta Ca Conselheiro
Carrao, 423; 3) - NOEMIA IANNUZZI

, desquitada,
35,808=20, domi

aposentada, RG.ne,672, 79&-SSP/SQ§§> <<$§

ciliada nesta Capital, 3 r 6@5’ 9}§§i§9 .300; 4) -OSWALDO
JANNUZZI, brasileiro, v . OS?SZD }&5&}.&5&.587-58?/
Sp., CPF,023,877. 278-00@% nesta Capital, na rua

California, ne, 806 bg?;tﬁiuuzzx MANGGINI;

brasileira, vilva 94-SSP/SP,, CPF, n%,
650,080, 738-3h, 111 tal, arua Peuliceia,n?
159; 6) - A A te, e sua mulher, LEDA PIPD
LI TANUCC i? casados pelo regime da comu
nhao de a ’ { 15/77, RG, nes, 12,780,179-S8P
SP, e é%% P/ \f F.(em conjunte) 096,179,308-20,d0
miciliados Capital, a rua Curupaiti, n2,300; 7)-AHLETE

JANNUZZI 20, do lar, e seu marido, FILIPPO GAROZZO, do
comércio, brasileiros, casados pelo regime da comunhio de
bens,antes da Lei 6.515/77, RG.n®s, 3,614,937-SSP/5P, e no,
1,610,623-3SP/SP,, CPF,(em conjunto) 010,145,368-04, domici-
liados nesta Capital, & rua Pensilvania, n?,240, ept?,133;
8) - GUIOMAR CORDEIRO JANNUZZI, brasileira, viiva, do lar kG
3.044,758-55P/SP,, CPF,156,891,548-90, domiciliade nesta Ca-
pital, a rua Durval Clemente, 487; 9) - ADILSON JANNUZZI, do
4 comércio, e sua mulher, MARIA IVONI CAMPANHOLI JANNUZZI, do

(continua no verso)
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.o, 0Nr

o metiesle TN T Hehe TN

\ 83,117 l Lb-}a_J

lar, brasileiros, casados pelo regime da comunhao de bens,
antes da Llei 6,515/77, RG.n®s, 6,525,133-SSP/SP, e numero
3,886,015-S5P/SP,, CPF(comum) 067,004,478~72; e, 10)- LUCI
HELENA JANNUZZI, brasileira, estudante, com 15 anos comple«
tos, nascida aos 14 de julho de 1,974, RG,19,671,200-55P/5F,
CPF,023,877.278-51 (dependente), domiciliada nesta Capital 3

rua California, 806, representada por s@,

waldo Jane

nuzzi, ja qualificado, nos térmos do 1 trans=
crito no t{tulo, transmitiram por
TOS IMOBILIARIOS Mt

do do Ellis, n®?

R 0OF7 [ 06

Pela escritura datada d¢'26°de fevéreing de 1996,8¢ notas do 17° Tabelido desia
Capital, livro r° 2.854, RINO EMFREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., com s apital, & Ru @ edo Ellis, n° 210, Paraiso, CGC/MF »°
or venda a WALDIR MARTINS FONTES,

brasileiro, 1§ .476.354-SSP/SP, CPF/MF. n° 167.739.%68-20, casado
pelo regime d o de bens, antes da vigéncia da Lei 6.515/77 com NORMA
MENDONCA ES, brasileira, do lar, RG. n° 1.624.76-55F/SP,

CPF/MF. n° 126.742.878-37/ dpmiciliddos nesta Capital, 4 Rua Leoncio de Carvalho.

atrjcula, pelo valor de R$33.000,00. Contribuint
/"'
‘ et tint

ot CARLOS MILA(E 51 0t CASTRE
Substituty’do Dl

- 4

n° 280, anto. 101, 0 imévrs
n° 006.074.0081-1 (atval).

Antonlo Beneditc do Olivalrs
Escrevente Habilitado
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fs. 138
I\}RO N°2 - REGISTRO CNS: 11.349-8 4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de S3do Paulo

matricula ficha
[‘ 85.117 _] [_ 04 T
AV.OTT Data: 077ABRIL/2020
Verifica-se o obito de WALDIR MARTINS FONTES, ocorrido em 03 de novembro de
2000, conforme prova a certiddo de Obito expedida pelo Oficial de Regisiro Civil das
Pessoas Naturais do 34° Subdistrito - Cerqueira César, desta Capital, por escritura de [0 de

margo de 2020, referida no R.08. Protocolo n® 581.968 de 18/03/2020.
Selo Digital: 113498331000000026768120E.

R.08/ Data: 07/ABRI

bens deixados por WALDIR MARTINS, FONDES 9.858-20 (falecido
em 03 de novembro de 2000, no il de : A MENDONCA
MARTINS FONTES), i | destaniatrjedla em R$38.32930, fol

ENDONCA MARTINS
6 278 ,54). Protocolo n” 581.968

sobrepartilhado para a viuv.
FONTES, ja qualificada. \)
de 18/03/2020. N

“
Selonigimlznsgﬁ) 267683208 ﬂ) p
Q X o \ do[ago
@% Q% Q&\"
0 RN

Av.09/ Data: 07/ABRIL/2020

Verifica-se o 6bito-de NORMA MENDONCA MARTINS FONTES, ocorrido em 24 de
julho de 2018, conforme prova a certiddo de obito expedida pelo Oficial de Registro Civil
das Pessoas Naturais do 17° Subdistrito - Bela Vista, desta Capital. por escritura de 10 de
margo de 2020, referida no R.08. Protocolo n® 581.968 de 18/03/2020,

Selo Digital: 11349833 1000000026768320A.

Ivan Ji tte do Lago
ador

v

continua no verso
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ficha
l 04 j CNS: 11.349-8
verso

107 Data: U7/ABRIT7Z020

Por escritura de 10 de margo de 2020, referida no R.08, de sobrepartilha, inventario ¢
partilha dos bens deixados por NORMA MENDONCA MARTINS FONTES. CPEME
n® 126.742.878-37 (falecida em 24 de julho de 2018, no estado civil de viava), o movel
desta matricula avaliado em R$482.078,66, foi partilhado para ALENANDRE
MENDONCA MARTINS FONTES, brasileiro, empresario, RG n® 8.4035.546-7- 55181,
CPF/MF n® 022.957.938-82, casado pelo regime da comunhio péiteial de bens. na vigencia
da Lei n° 6.515/77, com MARIA LUIZA DE CAMPOS
de cozinha, RG n® 8.470.664-SSP/SP, CPF/MF n :
Capital, na Rua Duartina n° 346, Sumaré, sendo eld fepfest \pPfele, nos termos da
procuragio mencionada no titulo. (Valor de_fefereéy oroional: R$515.805.24),
Protocolo n® 581.968 de 18/03/2020.

Selo Digital: 1134983210000000267684 %

Nz (&©
é v

R/ a% I

Por escritura de 06 de a 29@ s dod3* Fabelido desta Capital, livio n” 5221,
fls. 081/084, ALE INCA N INS FONTES com a anucncia de sua
mulher M 'GUEIRO, ja qualificados, transmitiu por

sileira, chef€
ciliados mesta

venda a U ENTOS IMOBILIARIOS LTD A, CNPJ o
35.904. 543/ 352 7, com sede nesta Capital, na Rua Bartolomeu de
Gusmdo n® 2 ariana, 0 imével desta matricula pelo valor de R%773258.29,

"(Valor de referénci@proporcional: R$515.659,82). Protocolo n°® 582.805 de 17/04/20.20.
Selo Digital: 113498321000000027207120W.

hvan th do Lago
istrador

g
Av.12/ Data: 14/AGOSTO/2024

Por Certiddo expedida em 06 de agosto de 2024, consoante disposto no artigo 837 do
Codigo de Processo Civil ¢ Provimento CG 6/2009 da Corregedoria Geral da Justica do
Estado de Sdo Paulo, pela Unidade de Processamento Judicial Il do Foro Central desia
Capital, nos autos da Execugdo Civil, processo n® 1119704-15.2022.8.26.0100, em que 540
partes: TANIA REGINA GIMENEZ MOREIRA, CPF n° 194.595.298-95 (cxequente) ¢

continua na ficha §
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ratels REGISTRG'" CNS: 11.349-8  4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOYEYS
GERAL de Sao Paulo

matricula ficha
iy 2 CNM 113498.2 0088117 1%
85.117 05

UNITY SPE 02 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (Pl o
35.904.543/0001-18 (executado), verifica-se que foi procedida & penhora do move!l desia
matricula. Valor da divida: R$81.574,37. Figura(m) como depositario(s): UNITY SPE (2
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LT A F parte da presente penhora outros

02 iméveis constantes do titulo. Protocol 4 de 06/08/2024. Sclo Digital:
1134983310000001078353248. Ivan Jacopetti do Lage,
registrador. // V 4

Av.13/ Data: 21/NOVEMBRO/2024 "\\’ P

Por Certiddes expedidas em 13 e em 18 de novem goante disposio no
prregedoria Geral da
entral desta Capital,
) 100 em que sdo partes:
148-00 exequcm-> e UNITY
\“«). 35.904.543/0001=

.~esta atricula. Valor

JOSE EDUARDO MARINO FRANCA, ‘
SPE 02 EMPREENDIMENTOS IM OB

da divida: TY SPE: 02
EMPREENDIMENTOS 1 uu AR A, DbCn® (674649 de 13/1172024
Selo Digital: D {124 = ~ “lvan

Av.14/

Por requeriment 23, acompanhado de planta de lsvantamento
topografico ¢ me dos pela arquiteta e urbanista Ana Laura Vicira da
Conceigdo, in: A1429477-SP - RRT n® S19421423100CT001, € feita
a presente de com o artigo 213, 11, da Lei n° 6.015/73, alterada pela L¢i n® 10.931

de 02 de agosto de 2004, para consignar a retificagdo do registro do imdvel desta
matricula, cujo terreno passa a ter a seguinte descrigdo: inicia-se no ponto 1, csie estando
distante 46,47m da sua esquina mais proxima na Rua Jodio Passalaqua, na civisa com o
im6vel n° 153 e n°® 155 da Rua Jodo Passalaqua, onde segue pelo alinhament: do lade par
da Rua Professor Laerte Ramos de Carvalho, sentido 4 Rua Manoel Dutra, por 8.28m do
ponto 1 ao ponto 2, dai deflete & direita formando um dngulo interno de 52°5126" ¢ segue
por 9,76m do ponto 2 ao ponto 3, confrontando com o imével n® 159 e n® 163 da Rua
Professor Laerte Ramos de Carvalho (Matricula n® 107.099); dai deflete & direita formando
um dngulo interno de 89°39'33" ¢ segue por 6,60m do ponto 3 ao ponto 4, confrontando
com o imével n° 163 da Rua Jodo Passalaqua (Matricula n° 437), onde defleie 4 dircita

continua no verso
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matricula ficha
85.117 05 CNS: 11.349.8 CNM 113498.2.0085117-76
l 85.117 I l 5 NS
verso

formando um angulo intemo de 90°19'47" e segue por 4,72m do ponto 4 ao ponto |,
confrontando com o imével n° 153 e n® 155 da Rua Jodo Passalaqua (Matricula n° 69.162),
formando um édngulo interno de 127°09'14", encerrando o perimetro 1-2-3-4-1 com uma
darea real de 47,77m® Protocolo n>—664.112 de 29/052024. Sclo Digital:

1134983310000001152269246. 99— Edgar Jorge Furlanei,
oficial substituto.

Av.15/ Data: 21/MARC0/2025 @P

Verifica-se a existéncia da Agdo de Procedimento Com hCIve, e e perante a-d"
Vara Civel do Foro Central desta Capital, sob n® 1006498={8: RROHV0, em que sdo
partes: DENISE MARIA EHRENFRIED N : ° 635.465.159-00
(requerente) ¢ UNITY SPE 02 - EMPREENDIM ABILIARIOS S A, CNPJ
n° 35.904.543/0001-18 (requerida), por mandgga)pass epe72Y de janeifo de 2025, pelo
mencionado juizo. Valor da causa: R$28 : -y 681854 de [3/03/2025

Selo Digital: 1134983310000001208
Jacopetti do Lago, registrador, &

Ivad
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fls. 175

PARECER TECNICO DE AVALIA(}AO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

PTAM

MES DE REFERENCIA - NOVEMBRO 2025

Foto 01 - Fachada do terreno

R

WK

ENDEREGCO
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1. SOLICITACAO

1.1 - Solicitante: José Eduardo Marino Franga

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 14 de novembro de 2025
1.3 - Data da vistoria: 14 de novembro de 2025

1.4 - Finalidade: venda de imovel

1.5 - Objetivo: venda

1.6 - Categoria do IA: Terreno

1.7 - Estado de Conservacao do IA: Regular

1.8 - Idade do |A: 37 anos

2. DA COMPETENCIA

2.1 - O subscritor é inscrito no CRECI - Conselho Regional de Corretores
de Imébveis sob o numero 202048 e no Cadastro Nacional de Avaliadores
de Iméveis do COFECI sob o numero 32202 possuidor de Certificado do
Curso de Avaliagbes Imobiliarias, o que lhe confere comprovada especiali-
zacao na matéria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Iméveis em elaborar e assinar o
PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo 3°, consolidado pela decisdo da 72
Turma do Tribunal Regional Federal da 12 Regido — Distrito Federal
(TRF/DF emitiu o acérdao n° 200734000105910 em 29 de junho de 2010,
negando provimento ao recurso de Apelagao Civel do CONFEA (Conselho
Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de Ava-
liacdes e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Federal
de Corretores de Imoéveis), confirmando a competéncia legal do Corretor de
Imbveis em avaliar imoveis.

2.3 - Desta forma, o Corretor de Imoveis esta autorizado a elaborar Pare-
ceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comer-
cializagéo.
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2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Imoveis para elaborar o
PTAM esta positivada na Resolugdo COFECI n°® 1.066/2007, sendo o refe-
rido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo COFECI.
N&o menos importante, esta disponivel no website www.cofeci.gov.br, con-
sulta publica para identificacao dos inscritos no CNAI — Cadastro Nacional
de Avaliadores.

3. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

3.1 - O presente Parecer Técnico de Avaliagcdo Mercadoldgica — PTAM
assinado pelo subscritor, devidamente inscrito no CRECI-SP, conforme ar-
tigo 3° da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n° 81.871/78.

3.2 - 0O imovel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mer-
cadolégica - PTAM, esta devidamente registrado na matricula 85.117 junto
ao 4° Oficial de Registro de Iméveis da Capital.

4. VISTORIA E DESCRIGAO DO IMOVEL - IA

4.1 - Para registro, informo que n&do houve visita ao imével, tendo este
avaliador se baseado em informacdes da matricula do imével e informacdes
coletadas de imobiliarias e corretores de imdveis da regido para executar
este trabalho.

4.2 - IMOVEL:- Um terreno remanescente dos prédios n°s 282/288, situ-
ado a Rua Professor Laerte R. de Carvalho, antiga Rua Conselheiro Rama-
lho, no 17° Subdistrito - Bela Vista, medindo 8,75ms. mais ou menos, de
frente para o alinhamento aprovado pela Lei n° 6.955/66, ou Rua Professor
Laerte R. de Carvalho (anterior Conselheiro Ramalho), em linha inclinada;
19,00 ms. de frente aos fundos, do lado esquerdo de quem da via publica
olha para o terreno; 13,50ms. da frente aos fundos do lado direito; tendo
nos fundos 7,00ms. mais ou menos encerrando a area de 126,18ms2., con-
finando de um lado com Mario de Luca, do outro com Carlos S. Malta, e em
fundos com Mario de Oliveira Campo.
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5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIR-
CUNVIZINHAS

5.1 - Todas as ruas e avenidas do entorno séo pavimentadas e possuem
iluminagao publica e rede de agua e esgoto, rede de telefonia e internet e
coleta de lixo orgéanico.

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - O Imbvel esta proximo de comércios variados e possui proximidades
com hospitais e transporte publico.

7. MAPA DE LOCALIZAGAO - IA

o
X dﬁ‘
o ae” '
o &
"o
- P 5
CONSOLACAD 5 : =
S : -
- h SE
e.‘-“‘uppin; Frei.Caneca - o L
| 4 ) = leatro Renault \&EF) Sl =
) A= [ & iRy o
0E o - Liber =
2 BELA VISTA SaNp - Libeicsiel. <
i £ = -
=] s A3 -
£ e = = )
2 ?,,ﬁﬂw = Ey = ';
& ” = = - - B 2 J
S 3 g E =l F o
%L & g, 5 & RRestaurante @y
= w » B S elp jifamen ASKA
-] L
z 8 S N
T . -:D o D\v o
Hospital Municipal @ = &
Infantil Menino J@Rs & ' =4 . LIBERDAI
G k- L & Museu Historico ¢
oogle MORRO.DOS % dalimigrdgao Japonesa.. “Map data ©2025 Google

8. DADOS DO IMPOSTO - 1A

8.1 - Cadastro sob n°

8.2 - Valor do Imposto anual: R$ 0,00

8.3 - Valor do imposto mensal: R$ 0,00

8.4 - Valor venal do terreno (0,00 m?) R$ 0,00
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8.5 - Valor venal da construgdo (0,00 m2) R$ 0,00

8.6 - Perfazendo o valor venal total do imovel em R$ 0,00
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9. RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA

Foto 02 - Fachada do terreno
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Felipe Martins
Rua Marcos Polaio 70, sala 1, Cep: 02561-020 Vila Santa Maria Sdo Paulo/SP
felipemartins2000@creci.org.br

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por JOSE EDUARDO MARINO FRANCA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2025 as 18:41 , sob o nimero WJMJ25426310726

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0024413-34.2024.8.26.0100 e codigo KPILc4Bq.



fls. 182

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

10. FONTES DE PESQUISA

FONTE DE PESQUISA: vivareal (www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
bela-vista-centro-sao-paulo-357m2-venda-RS1650000-id-
2848261925/?source=ranking%2Crp)

R1 — Valor R$ 1.650.000,00 — Lote/Terreno a Venda, 357 m? por R$
1.650.000

(Cédigo do anunciante: 717705 | Cédigo no Viva Real: 2848261925)

Raro terreno a venda na Bela Vista, a poucos metros da Avenida Paulista,
357 m? com frente ampla em zona mista

Vocé acaba de encontrar uma oportunidade verdadeiramente singular no
coracao de Sao Paulo. Este terreno de 357 m?, com 11,90 metros de frente,
localizado na Rua Almirante Marques de Leé&o, n° 614, na Bela Vista, esta
a apenas 500 metros da Avenida Paulista, uma das regides mais vibrantes,
estratégicas e valorizadas da cidade. Terrenos nesta localizagao séo extre-
mamente raros e disputados ? especialmente com essa configuracao,
frente generosa e zoneamento versatil.

Estar a poucos minutos da Paulista é estar conectado a uma verdadeira
espinha dorsal de Sdo Paulo. Essa proximidade garante facil acesso ao
metrd (linhas Verde e Azul), ciclovias, corredores de 6nibus e a uma infra-
estrutura urbana completa: hospitais de referéncia como o HCor e Hospital
Alemao Oswaldo Cruz, centros culturais como o MASP e Itau Cultural, uni-
versidades como a FGV e a ESPM, e centros empresariais e financeiros de
primeira linha. A regido também é cercada por uma vida noturna eferves-
cente, excelentes opg¢des gastrondmicas e toda conveniéncia de comércio
€ Servicos.

Zoneamento Misto.

O terreno esta inserido em zona mista (ZM), segundo o Plano Diretor e a
Lei de Zoneamento do Municipio de S&o Paulo. Esse tipo de zoneamento
permite tanto o uso residencial quanto o nao residencial.

Finalidades:

Empreendimento residencial vertical ou misto;

Clinicas, consultérios ou laboratérios, aproveitando a proximidade com hos-
pitais de renome;

Comeércio de bairro ou servigos de conveniéncia;

Sedes administrativas ou escritorios corporativos.

Hospedagem e turismo, com potencial para hostels, flats ou pequenas uni-
dades de hotelaria;

Educacéo e cultura, como centros de formacéo, escolas de idiomas ou es-
pacos para eventos;

Coworkings ou startups, tirando proveito da grande circulagéo de profissio-
nais e estudantes na regiao.

Felipe Martins
Rua Marcos Polaio 70, sala 1, Cep: 02561-020 Vila Santa Maria Sdo Paulo/SP
felipemartins2000@creci.org.br

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por JOSE EDUARDO MARINO FRANCA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2025 as 18:41 , sob o nimero WJMJ25426310726

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0024413-34.2024.8.26.0100 e codigo KPILc4Bq.



fls. 183

PARECER TECNICO DE AVALIA(}AO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

A frente de 11,90 metros também facilita o aproveitamento arquiteténico e
urbanistico, favorecendo projetos com fachadas amplas, multiplos acessos
Ou espagos comerciais com boa visibilidade.

Potencial de valorizagao e escassez de terrenos

Este imbvel representa uma excelente oportunidade de investimento com
alta liquidez e valorizagéo garantida ao longo do tempo. Seja para constru-
¢ao imediata ou para incorporagéo futura, trata-se de um ativo sélido em
uma das areas mais procuradas de Sao Paulo.

Diferenciais:

357 m? de terreno plano, pronto para uso;

Frente de 11,90 m, facilitando acesso e visibilidade;

Localizacao estratégica, a 500 m da Av. Paulista;

Inserido em zona mista.

Regido com infraestrutura completa e alto indice de desenvolvimento hu-
mano;

Cercado por polos culturais, educacionais, médicos e empresariais.

Seja para quem deseja construir, investir ou ocupar com um projeto exclu-
sivo, este terreno na Rua Almirante Marques de Le&o oferece localizagao,
versatilidade e potencial de valorizagdo, em uma das areas mais dindmicas
de Sao Paulo. com 357.00 m2. Custo por m? R$ 4.621,85 (quatro mil seis-
centos e vinte e um reais e oitenta e cinco centavos)

Felipe Martins
Rua Marcos Polaio 70, sala 1, Cep: 02561-020 Vila Santa Maria Sdo Paulo/SP
felipemartins2000@creci.org.br

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por JOSE EDUARDO MARINO FRANCA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2025 as 18:41 , sob o nimero WJMJ25426310726

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0024413-34.2024.8.26.0100 e codigo KPILc4Bq.



fls. 184

PARECER TECNICO DE AVALIA(}AO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

FONTE DE PESQUISA: vivareal (www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
bela-vista-centro-sao-paulo-400m2-venda-RS1350000-id-
2743851384/?source=ranking%2Crp)

Rz — Valor R$ 1.350.000,00 — Lote/Terreno a Venda, 400 m? por R$
1.350.000

(Cédigo do anunciante: REO546398 | Cédigo no Viva Real: 2743851384)
Excelente terreno para compra nas proximidades da Rua da Consolagao e
Avenida Nove de Julho, 6tima localizagdo com grande potencial para Em-
presas.A regido da Bela Vista & considerado como um dos bairros com
maior qualidade de vida de Sao Paulo.O Bairro apresenta grandes comér-
cios pela regiao e areas de lazer tais como pracas, igrejas, universidades,
colégios, consulados, embaixadas, hospitais, hotéis, museus, teatros, res-
taurantes e lojas. Terreno para venda, mas com aluguel vigente, boa opor-
tunidade para investidor.Em Bela Vista vocé encontra 6timas opgdes com
restaurantes das mais variadas especialidades gourmet. com 400.00 m2.
Custo por m?2 R$ 3.375,00 (trés mil trezentos e setenta e cinco reais)

10
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FONTE DE PESQUISA: vivareal (www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
bela-vista-centro-sao-paulo-357m2-venda-RS1650000-id-
2839348630/?source=ranking%2Crp)

Rs — Valor R$ 1.650.000,00 — Lote/Terreno a Venda, 357 m? por R$
1.650.000

(Codigo do anunciante: TE2235 | Cédigo no Viva Real: 2839348630)

Raro terreno a venda na Bela Vista 357 m? com frente ampla em zona
mista, a apenas 500 m da Av. Paulista!

Oportunidade unica no coracdo de S&o Paulo! Terreno plano de 357 m?,
com 11,90 m de frente, localizado na Rua Almirante Marques de Leao, n°
614 Bela Vista. Imovel raro em uma das regibes mais valorizadas da ci-
dade, a poucos passos da Av. Paulista.

Localizacao estratégica e completa:

Apenas 500 metros da Av. Paulista, com facil acesso ao metré (linhas
Verde e Azul), corredores de 6nibus, ciclovias e infraestrutura completa:
HCor, Hospital Oswaldo Cruz, MASP, FGV, ESPM, Itau Cultural, centros
empresariais e uma vibrante vida noturna e gastronémica.

Zoneamento Misto (ZM): versatilidade total de uso

Ideal para residenciais verticais, comércios, clinicas, coworkings, educa-
¢ao, hospedagem e muito mais. Flexibilidade para empreendimentos mo-
dernos e multifuncionais.

Diferenciais do imével:

357 m? de terreno plano;

Frente ampla de 11,90 m, ideal para projetos com visibilidade;
Regiao com alto IDH, forte valorizacéo e escassez de terrenos;
Zoneamento que permite usos residenciais e comerciais;
Localizacao central, acessivel e cercada por infraestrutura completa.

Excelente opgcao para construtores, incorporadoras, investidores ou para
quem busca um espaco privilegiado para projetos exclusivos. Potencial de
valorizacao elevado e liquidez garantida.

Entre em contato para agendar sua visita e aproveite essa oportunidade
rara de investimento na Bela Vista! - com 357.00 m2. Custo por m? R$
4.621,85 (quatro mil seiscentos e vinte e um reais e oitenta e cinco centa-
VOS)
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PARECER TECNICO DE AVALIA(}AO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

FONTE DE PESQUISA: vivareal (www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
bela-vista-centro-sao-paulo-427m2-venda-RS5300000-id-
2760013197/?source=ranking%2Crp)

R4 — Valor R$ 5.300.000,00 — Lote/Terreno a Venda, 427 m? por R$
5.300.000

(Cédigo do anunciante: 219985AGN | Cédigo no Viva Real: 2760013197)
Terreno com 427 m2, sendo 7, 5 por 57 mts.

Localizado na zona central de Sdo Paulo, em frente ao shopping frei ca-
neca,

A 350 metros da futura estacéo 14 bis (linha 6) do metro e a 1.000 mts da
estacao consolacéo (linha 2).

Possui uma area coberta de 100 mts2 e uma casa com sala, cozinha, ba-
nheiro e 3 quartos.

(11) 3251-...Ver telefone com 427.00 m2. Custo por m? R$ 12.412,18 (doze
mil quatrocentos e doze reais e dezoito centavos)
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PARECER TECNICO DE AVALIA(}AO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

FONTE DE PESQUISA: vivareal (www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
bela-vista-centro-sao-paulo-308m2-venda-RS3200000-id-
2843868221/?source=ranking%2Crp)

Rs — Valor R$ 3.200.000,00 — Lote/Terreno a Venda, 308 m? por R$
3.200.000

(Cédigo do anunciante: 794748 | Codigo no Viva Real: 2843868221)
Terreno a venda na Bela Vista com 308 m?, em rua charmosa, arborizada
e tranquila de uso misto, proxima & Avenida Paulista. O Imovel possui duas
frentes, 7x44 m de perimetro A regido possui uma grande rede de infra
estrutura de servigos e de meios de transporte, proxima a linha verde do
metrd, futura linha Laranja do metr6 e praca 14 BIS.1311 com 308.00 m2.
Custo por m? R$ 10.389,61 (dez mil trezentos e oitenta e nove reais e ses-
senta e um centavos)
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PARECER TECNICO DE AVALIA(}AO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

FONTE DE PESQUISA: vivareal (www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
bela-vista-centro-sao-paulo-121m2-venda-RS2000000-id-
2843955927/?source=ranking%2Crp)

Re — Valor R$ 2.000.000,00 — Lote/Terreno a Venda, 121 m? por R$
2.000.000

(Cédigo do anunciante: ME7754 | Codigo no Viva Real: 2843955927)
Terreno préximo ao Hospital Beneficéncia Portuguesa, Hospital Paulistano,
Pao de Acgucar, Drogaria Sdo Paulo e Av 23 de Maio. com 121.00 m2. Custo
por m? R$ 16.528,93 (dezesseis mil quinhentos e vinte e oito reais e no-
venta e trés centavos)
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

11. METODOLOGIA E CONSIDERAGOES GERAIS

11.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”,
através do qual o valor de um imével é determinado a partir da analise téc-
nica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a imoveis seme-
lhantes na regido ou em outras regides semelhantes a nivel socioecon6-
mico.

11.2 - Valor de Mercado é a expresséo monetaria do bem na data de refe-
réncia da avaliagéo, que é representado pela livre negociacao entre partes
interessadas e conhecedoras do imovel, com suas potencialidades e limi-
tacdes, bem como das condi¢des mercadologicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica representa basicamente a opinido genérica dos operadores
do mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos
na avaliagao.

11.4 - Dessa forma, toda avaliacéo de imével reflete uma convicgao de va-
lor pessoal do profissional Corretor de Iméveis que vive cotidianamente as
oscilagbes do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietarios
ofertantes e compradores.

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus pre¢os, mas na maioria
das vezes esse valor € especulativo. Por outro lado, os compradores dese-
jam pagar o menor valor possivel. Neste momento, € de fundamental im-
portancia a presenca do Corretor de Imoveis como mediador entre as par-
tes, para identificar precos praticados no mercado naquele momento, para
concluir a negociagédo, bem como, para expurgar as especulagoes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica esta definido
como “Parecer Técnico”, de acordo com a Resolugado COFECI 1066/2007,
Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-
1: 2001, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos requisitos
minimos de informacdes.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

13. HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS

REF. V.G.V/L METRAGEM - m? Preco do m?
1 R$ 1.650.000,00 357,00 4.621,85
2 R$ 1.350.000,00 400,00 3.375,00
3 R$ 1.650.000,00 357,00 4.621,85
4 R$ 5.300.000,00 427,00 12.412,18
5 R$ 3.200.000,00 308,00 10.389,61
6 R$ 2.000.000,00 121,00 16.528,93
Média Preco m? 8.658,24
VM = R$ 8.658,24
17
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

14. PRE-AVALIACAO

14.1 - CALCULO DO VALOR DE VENDA DO IA.

14.2 - (Soma do preco do m? / pelo numero de referéncias) = VM (Valor
médio) do m? dos imdveis referenciais, que multiplicado pela area do IA =
Concluséo do Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica.

IA | VALOR MEDIO PREGCO m? | AREA DO IA AVALIACAO IA

R$ 8.658,24 47.77 m? R$ 413.604,12

14.3 - De acordo com o entendimento dos avaliadores e dentro de padrbes
de avaliagédo pelo modo comparativo direto, considerando a localizagéo, o
entorno ou circunvizinhanga, condigdes fisicas do imovel, do logradouro e
comparando-o as ofertas das referéncias, os peritos avaliadores poderao
acrescer ou decrescer o valor de venda do imével objeto desse Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadolégica — PTAM, localizado no(a) R. Prof. La-
erte Ramos de Carvalho - 153 e 155, Municipio de Sao Paulo — SP.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

15. CONCLUSAO

MEDIA GERAL AREA TOTAL CONCLUSAO

R$ 8.658,24 47,77 R$ 413.604,12

15.1 - Conclui-se, ap6s pesquisas, coleta de opinides de operadores do
mercado imobiliario, vistoria ao imével e analise da documentacgéo apre-
sentada, que o valor de mercado para a venda do imével desse Parecer
Técnico de Avaliagcdo Mercadoldgica - PTAM, é de R$ 413.604,12 (quatro-
centos e treze mil e seiscentos e quatro reais e doze centavos).

15.2 - Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica,
expedida através de informacgdes obtidas junto ao mercado imobiliario, con-
siderando imoveis com caracteristica e localizagdo sécia econdmica, se-
melhantes, deve-se prever uma possivel variagéo de até 5% no valor acima
expresso (-5% a +5%), considerando os interesses do préprio mercado e
de seu proprietario.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

15.3 - GRAFICO COMPARATIVO

1% 6.000.000,00

1% 5.000.000,00

1% 4.000.000,00

1% 3.000.000,00

1% 2.000.000.00

1% 1.000.000,00

R$ 5.300.000,00

R% 5.200.000,00

R$ 2.000.000,00

R% 1.650.000.00R% 1.650.000,00
R$ 1.350.000,00
R$% 413.604,12
14 RZ R1 R3 RE

— Média das referéncias R% 2.525.000,00

Felipe Martins

RS

Rua Marcos Polaio 70, sala 1, Cep: 02561-020 Vila Santa Maria Sdo Paulo/SP

felipemartins2000@creci.org.br

R4
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

16. ASSINATURA(S)/SELO CERTIFICADOR

Sao Paulo, 14 de novembro de 2025

Corretor e avaliador: Felipe Martins

creci n°® 202048
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

17. ABREVIATURAS

AU — Area Uil

CIRP — Cartao de identidade de regularidade profissional
Cm? - Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI — Conselho Federal de Corretores de Iméveis
CRECI — Conselho Regional de Corretores de Imoveis
CRI — Cartério de Registro de Imoveis

IA —imo6vel em avaliando

M? - Metro quadrado

MG — Média geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliacao Mercadoldgica
R1, R2, R3, R4, R5, R6 - Referencial ou imével paradigma
V.G.V — Valor geral de venda

VM — Valor da média

V.V. = Valor de venda

18. CURRICULO(S)

18.1 - FELIPE SILVA MARTINS
CRECISP 202048
CNAI 32202

Dados Pessoais

Enderego: Rua Marcos Polaio, 70 sala 1

Felipe Martins

Rua Marcos Polaio 70, sala 1, Cep: 02561-020 Vila Santa Maria Sdo Paulo/SP

felipemartins2000@creci.org.br

22

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por JOSE EDUARDO MARINO FRANCA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/11/2025 as 18:41 , sob o nimero WJMJ25426310726

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0024413-34.2024.8.26.0100 e codigo KPILc4Bq.



fls. 197

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

Bairro: Vila Santa Maria
Cidade: Sao Paulo Estado: SP
Telefone 1: (11) 96222-1159

E-mail: felipemartins2000@creci.org.br

Formacéao

Ensino Médio completoCurso Técnico de transagdes imobiliarias Curso de
avaliacao de iméveisCurso de documentacéo imobiliaria Curso de financi-
amento imobiliarioCurso de prevencgao a lavagem de dinheiroCurso de Lu-
cro imobilidrioCurso de Pericia judicial e extrajudicial Graduagao em Gestao
de negécios imobiliariosCursando Engenharia civil

Experiéncia

Auxiliar de loja Corretor de iméveis na HB BROKERSCorretor de iméveis
na YOU,INCCorretor de iméveis na imobiliaria Universal negécios imobilia-
rios Coordenador de vendas na imobiliaria Universal neg6cios imobiliarios
Corretor de iméveis na Econ construtora Gerente de vendas na Econ cons-
trutora

Informacdes Complementares

Membro do grupo de trabalho do CRECISP para avaliagdes mercadologi-
cas e pericias. PORTARIA N° 6033/2016

PORTARIA N° 6033/2016

Criar e estabelecer o funcionamento do Grupo de Trabalho de Avaliagdes
Mercadolégicas de Imoveis e Pericias, composto de Corretores de Iméveis
regularmente inscritos no CRECISP, com a finalidade de realizar avalia-
¢des mercadologicas de imbveis e pericias de interesse dos Tribunais e do
Ministério Publico Estaduais e Federais, bem como das Autarquias e Or-
géos de quaisquer dos trés Poderes.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

19. ANEXO(S)

19.1 - Matricula

(L 4R O N Qs REGISTRO 4. CARTORIO D
GERAL
: ,— matricula —, - fich —~\
\ iL 85,117 ] | oL J Sac Paulo, 15 de agosto de 1986
.

IMGVEL:- Um terreno remenescente dos prédios nes 282/288, si
tuado @ Rua Professor Laerte R, de Carvalho, antiga Rua Con ngd
selheiro Remalho, no 172 Subdistrito - Bela Vista, medindo §
8,75ms., meis ou menos, de frente para o alinhamento aprovad@
pela Lei n? 6.955/66, ou Rua Professor Laerte R, de Carval §
( anterior Conselheiro Ramalho ), em 1i inclinada; 19,00§
ms, da frente aos fundos, do lado esq quem da-via p
blica olhe para o terreno; 13,50ms, . pgito; tendo

' nos fundos 7,00ms. mais ou menos g drea de

| 126,18ms2,, confinando de um X de Luca, de ou=

| tro com Cerlos S, Malta, e & B Mério de Oliveira
Campo. ‘;£§£9 <§

CONTRIBUINTE:- 006.07

THEREZA FARLANO

i@gg omiciliada nesta Capi-
% 82.
n@; es nos 23,275 e 45,967, amd:

tado em 09 de novembro de 1,984 e 20 de Junho de 1.986, pel

Cartdrio do 22 Offcio e Jufzo de Direito da 28 Vara, ambos
da Fam{lia e Sucessoes do Foro Regional IV - Lapa, desta Ca-
pital, o Espélio de THERESA FORLANO IANNUZZI que tambem-as--
sinava THEREZA FARLANO IANNUZZI - CIC. sob n# 529,245 .488-5°
( falecida em 30 de margo de 1.978, no estade civil de vidve
transmitiu por partilha a 1) JULIETA IANNUZZI TURCATO, bras
leira, vilve, do lar, RG., n? 1,316.091-SP. e CIC. numero ¢
= continua no verso = §

| o 1 Datas- 19/agosto/1.986 .
al~de partilha passado em 08 de margo de 1.979, ad

o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastad|gita|/pg/abrirConferenuaDocumento.do, informe o processo 0024413-34.2024.8.26.0100 e codigo Z2L Jhioa.

v

ra conferir o original, ace

SOLICITADO POR: FRANKLIM BITTAR - CPF/CNPJ: ***.586.871-"* DATA: 11/07/2025 09:33:27 - VALOR: R$ 22,13
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

19.2 - Matricula

fls. 133

| o1 ?
L verso J

368,758,808-49, domiciliada nesta Capital, a Rua Verde Mar,

n? 40; 2)NOEMIA IANNUZZI,brasileira,desquitada,aposentada,RG
672.794-5P." e CIC. n¢ 196,.335.808-20, domiciliada nesta Capi
tal, & Rua Curupaiti, n? 300; 3) PASCHOAL IANNUZZI, brasilei
ro, do comércio, RG. n® 3,122.717-SP, e CIC. n® 302,524,588
34, casado pelo regime da comunhSo universalyde bens com MA-
THILDE DUARTE IANNUZZI, domiciliado nest al§ Rua Conl
selheiro Carrdo, n® 423; 4) JOSE JANN % 4 uzzI,
brasileiro, alfajate, RG, n? 7,955. @. numero
452,394,288-91, casado pelo regi@ ‘ universal de

bens com GUIOMAR CORDEIRO JANN% ado nesta Capi-
tal, a Rua Durval Clemente, % UzzI, bra

H Dy O3
sileiro, industriario, RG.@ . 87- eb IC. numerd
023.877.278-00, casado e a ¢ ¢ universal de
bens com HELENA ROJ o iado nesta Capital,
& Rua Califomia,% 645C 51;0 LDA IANNUZZI MANG-
GINI, brasilei la %ﬁv ne 1,320.894-SP. ¢ CIC.
ne 650.080.7@ N3
liceia, A

1ade(ppsta Capital, & Avenida Pau-
nf Q’» e
RG., 12.78 :

da comunhdo uRdwEr'sal de bens com LEDA PfPOLI TANUCCI, domi-

Escrovente Habilitado Waldyr Whatder -\ Ofela! ot

R.02/85.117 Data:~ 15/agosto/1988
Pelc formal de partilha passado em 22 de junho de 1.987, -
pelc Cartério e Juizo de Direito, ambos da Vara da Familia
5| € Sucessoes do Foro Regional do Ipiranga, desta Capital, o
(continua na ficha 02)
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fls..134

2IMRO N 2 REGISTRO 4.° CARTORIO DE REGIST RO DE ﬂMQVE!&

Continuat

de S3o Paulo

sae g _
L 85,117 J L 02 J Sédo Paulg, de de 1588

Espdlio de JOSE JANNUZZI = CPF. 452.394.288~91 (falecido em |
20 de junho de 1986, no estado civil de casado em unicas
nipcias, pelo regime da comunhzo universal de bens, antes
da Lei 6.515/77, com Guiomar Cordero Jannuzzi), transmitiu
por partilha a GUIOMAR CORDERO JANNUZZI, brasileira, vitva, 3
do lar, RG. 3.044.758-SP. e CIC. 452.394,288-91 (dependente s
domiciliada & rua Monte Alverne, 77, apital; ARLETE
JANNUZZI GAROZZO, brasileira, do la @937—5?, ca~§
sada pelo regime da comunhfo uni
6.515/77, com FILIPPO GAROZZO,
1.610.623, inscritos em com

240, apte. .33

ciliados nesta Capital, & @
e, ADILSON JANNUZZI, br eiro, RG. sob-ntime - f

ro 6.525,133-3P, cas me ao universal
% A" IVONI CAMPANHOLI

de bens, antes da
JANNUZZI, brasi d 6.,015-6~8P, inseritecsg
€em comum no 29 -72 domiciliados nusta

, antes.da Lel
comércio, RG.n?® 4
.145.368-04, A onii - §

(do Amaral Godoi, 27, uma par
o valor de Cz%$4,090,50, na -
proporg§ e DANID 14 ra a viuva a 1/28 do todo a ca-

)
>
)
=]
m
Q
»
[V
=
o

screvents Autorlzado

R.03/85.117 Data:- 067@1‘9%034'0/1989

Pela carta de adjudica¢ao passada em 15 de agosto de 1988
e aditada em 13 de dezembro de 1988, pelo Cartdrio do 652

offcio e Jufzo de Direito da 63 vara, ambos da Fam{iia e
SucessOes desta Capital, os Espdlios de MATHILDE DUARTE
IANNUZZI e PASCHOAL IANNUZZI (falecidos respectivamente

continua no verso

Mod 10 - 10 000 - 5/88
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—_— ~

e

| 85.117 i oz |
verso___J
em 16 de dezembro de 1983 e 07 de Junho de 1985, que foram
casados entre si{, pelo regime da comunhdo de bens, antes da
Lel 6.515/77), transmitiram por adjudicagao a OSVALDO TAN--
NUZz1 SOBRINHO, brasileiro, solteiro, maior, do comercio,
domiciliado nesta Capital, & rua Conselheiro Carrao, 423,
Bela Vista, R ne 3.359.,174-88P/SP., CIC. 035.105.908-30,
a parte ide e\)/7 do imdvel, pelo valop %23’74}, 24

~

Antonlo Benedito de BV CAGD ;
_Esaevents Habiiitado 28 soribenty Autorizade

R.O4/85.117 = Data:- e o

Pelo formal de partilha passado dee de 1987 e
aditado em 26 de junho de 198 0 $rio~do 59 Ofi--
cio e Jufzo de Direito da s @d 2%11&1 Suces

sOes desta Capital, o Es e JANUZZI -
&91

(falecida em 25 de Jju ivil de casaz
da pelo regime da ¢ 50
com OSWALDO Jmuz%> r

da Lei 6.515/77
JANUZZI, brasi

ra, meno . @nas

dante, RG. 19aBBI>200-5P%
00, domicil esta:Capital, & rua California, 806, casa
51, a parte ideal de 1/7 do imdvel, pelo valor de Cz.......

$512 9L~
Marloudo F. de Assts pe\-W
Escrevente Habjitteda, / Escrevénts Aulorizago CAulia
W o
> ~  (continua na ficha 03)
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ENRO N22-REGISTRO  4.°CARTORIO DE REGISTRO DE IMQYR4S

contin uamo.,. «s 0 e GERAL de S#o Paulo

d p!i; e
Lss w15 ] Lw J 880 Paulo da de1990

R,05/85,117 Datas-29/agbsto/1,990,

Pela escritura datada de 21 de maio de 1,990, de Notas do 3¢
Cartério desta Capitel, livro 1475, fls,048, 1) = JULIETA
IANNUZZI TURCATO, brasileira, viiva, do lar, RG, 1,316,001
SSP/SP,, CPF, 368,758,808-49,domiciliada nesta Capital, &
rua Verde Mar, 40; 2) -~ OSVALDO IANNUZZI OBRINHO, brasilei-
ro, soleiro, maior, do comércio, RG,3, §%ﬁ% /SP, , CPE,
035,105,908-30, domiciliado nesta C -*? onselheiro
Carrao, 423; 3) - NOEMIA IANNUZZI il

aposentada, RG.n9.672.7914-SSP/S @
ciliada nesta Capital, a rua

desquitada;
35,808-20,  domj|
-.300 4) -0SwALDO
. 458, 587-8SSP/

pltal, na -rua

UZZI MANGGINI,
94-SSP/SP,, CPF, ne,

tal, arua Pauliceiaj,n®
159; 6) - ARNA @ ‘Qéte, e sua mulher, LEDA PIPQ

LI TANUCCL 9 \ '-‘ y casados pelo regime da comu
nhao de K& hB 15/77, RG. nes, 12,780,179-SSP
SP. e B o F (em conjunto) 096,179.308-20,do

comércio, brasileiros, casados pelo regime da comunhio de
bens,antes da Lei 6.515/77, RG.n®s, 3,614,937-SSP/SP, e neo,
1.610,623-SSP/SP,, CPF,{em conjunto) 010,145,368-04, domici-
liados nesta Capital, & rua Pensilvania, n®,240, apte,133;

8) ~ GUICMAR CORDEIRQO JANNUZZI, brasileira, viuva, do lar,RG
3,044,758-SSP/SP,, CPF.156,.891,548-90, domiciliada nesta Ca-
pital, a rua Durval Clemente, 487; 9) - ADILSON JANNUZZI, do
comércio, e sua mulher, MARIA IVONI CAMPANHOLI JANNUZZI, do

(continua no verso)
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fls. 137

lar, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo de bens,
antes da Lei 6.515/77, RG.n®s, 6,525,133-SSP/SP, e numero
3,886,015-8SP/SP,, CPF(comum) 067,004,478~72; e, 10)- LUCIA
HELENA JANNUZZI, brasileira, estudante, com 15 anos comple-
tos, nascida aos 14 de julho de 1,974, RG,19,671,200-55p/SP,
CPF,023,877.,278-51 (dependente), domclllada nesta Capital 3
rua California, 806, representada por se aldo Jan=
nuzzi, ja qualificado, nos térmos do ‘

crito no titulo, transmitiram por v, i‘\, {PREENDIME N
T0S IMOBILIARICS , com séde mestY c \ | 3 rua Alfres

do do Ellis, ne C.49.9 c@ 0 imdvel, pelo

1 trans=

valor de CR$.1

Anfonio Banedita de Ollvaf? / ASTRO
; Escravents Habllitedo ‘ %A % T % al Inteelfic
Pela escritura datada e@ el notas do 17° Tabelido desta
Capital, livro r° 2.8 MPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., com sede nestd Capital 4 ; t-‘\ Ellis, n° 210, Paraiso, CGC/MF. 1°

a WALDIR MARTINS FONTES,

pelo regime da o de bens, antes da vigéncia da Lei 6.515/77 com NOR‘VIA
MENDONCA TINS FONTES, brasileira, do lar, RG. n° 1.624,761-SSP/SP,
CPF/MF. n° 126.742.878-37/ domiciliddos nesta Capital, 8 Rua Leoncio de Carvalho,
n° 280, anto. 101, o imovef dy atrjcula, pelo valor de R$33.000, 00 Contribuint

, n°® 006.074.0081-1 (atnal).

Antonto Benedlio de Ollvalrs
Escrevente Habilitado

Substituty/do Oficial
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LIVRON° 2 - REGISTRO CNS: 11.349-8 4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

~—matricula ——ficha
85.117 I [ 04 l
\

AVO7 Data: 07/ABRIL/2020

Verifica-se o 6bito de WALDIR MARTINS FONTES, ocorrido em 03 de novembro de
2000, conforme prova a certiddo de Obito expedida pelo Oficial de Regisiro Civil das
Pessoas Naturais do 34° Subdistrito - Cerqueira César, desta Capital, por escritura de 10 de
margo de 2020, referida no R.08. Protocolo n°® 581.968 de 18/03/2020.

Selo Digital: 113498331000000026768120E.

7 W
R.08/ | Data: 07/ABRII @
Por escritura de 10 de marg¢o de 2020, do 2° Ta e N@ cidade € comarca de
Santos, deste Estado, livro n® 1.087, fls. 29 re nventario e partilha dos
bens deixados por WALDIR MARTIN S, n° 1 9.858-20 (falecido

ivil d 0 com A MENDONCA
-\&: Qem  R$38.329.30, foi

i ¢ s’ NORMIMENDONCA MARTING
fal Rareion .278.,54). Protocolo n° 581.968
"7
O
208 @O
Ivan jacopdti do L0
% Redisjfador

EERG)) AN C
S N\
Av.09/ § Data: 07/ABRIL/2020

Verifica-se o obitoxde NORMA MENDONCA MARTINS FONTES, ocorrido em 24 de
julho de 2018, conforme prova a certiddo de obito expedida pelo Oficial de Registro Civil
das Pessoas Naturais do 17° Subdistrito - Bela Vista, desta Capital, por escritura de 10 de
margo de 2020, referida no R.08. Protocolo n® 581.968 de 18/03/2020.

Selo Digital: 113498331000000026768320A. ‘

continua no verso
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matricula fich Qe
14 ~ ; o
i 85.117 I l 04 _] CNS: 11.349-8
verso

R0/ Data: O7/ABRIL/2020
Por escritura de 10 de margo de 2020, referida no R.08, de sobrepartilha, inventario ¢
partilha dos bens deixados por NORMA MENDONCA MARTINS FONTES, CPF/MFE
1° 126.742.878-37 (falecida em 24 de julho de 2018, no estado civil de vilva), o imével
desta__matricula avaliado em R$482.078,66, foi partilhado para ALEXANDRE
MENDONCA MARTINS FONTES, brasileiro, empresario, RG n°® 8.405.546-7-55P/5P,
CPF/MF n° 022,957.938-82, casado pelo regime da comunhéo - de bens, na vigéncia
da Lei n® 6.515/77, com MARIA LUIZA DE CAMPOS 5 Y asileira, ehefe
de cozinha, RG n°® 8.470.664-SSP/SP, CPF/MF n° 0

le, nos termos da

Capital, na Rua Duartina n° 346, Sumaré, sendo ¢jalfe j nt
procuracio mencionada no titulo. (Valor de (SQ* \ nal: R$515.803,24):
Selo Digital: 1134983210000000267684 @%& 7

Protocolo n® 581.968 de 18/03/2020. @
@A.

R o VW
RV &aﬁé@ﬂ{@
Por escritura de 06 de a 02 s do &3 elido desta Capital, livro n® 5.221,
fls. 081/084, ALE NPABTINS FONTES com a anuéncia de sua
mulher MARI A P RGUEIRO, ja qualificados, transmitiu por
i: R

Selo Digital: 113498321000000027207120W.

Av.12/ Data: 14/AGOSTO/2024

Por Certidio expedida em 06 de agosto de 2024, consoante disposto no artigo 837 do
Cédigo de Processo Civil e Provimento CG 6/2009 da Corregedoria Geral da Justica do
Estado de Sdo Paulo, pela Unidade de Processamento Judicial III do Foro Central desta
Capital, nos autos da Execugdo Civil, processo n® 1119704-15.2022.8.26.0100, em que séo
partes: TANIA REGINA GIMENEZ MOREIRA, CPF n° 194.595.298-95 (exequente) ¢

continua na ficha §
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—

CIVRGAN® 2 8- REGIGTRG CNS: 11.348-8 4° OFICIAL DE REGISTRO DE IIMQQ;E]@

GERAL

-matricula—, —ficha—
F?%S,H'f J l()i"‘a }

de Sao Paulo
CNM 113498.2.0088117-7¢8

UNITY SPE 02 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LIDA. CNPJ n°
35.904.543/0001-18 (executado), verifica-se que foi procedida & penhora do imovel desta
matricula. Valor da divida: R$81.574,37. Figura(m) como depositario(s): UNITY SPE 02

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. Fazem parte da presente penhora outros
02 imoveis constantes do titulo. ProtocoW4 de 06/08/2024. Sclo Digital:
1134983310000001078353248. Ivan Jacopetti do Lago,

registrador. // l/ /
2

Av.13/ Data: 21/NOVEMBRO2024Q N & (Q
Por Certiddes expedidas em 13 e em 18 de novembx 24 te disposto no

20 egedoria Geral da
entral desta Capital,
nos autos da Execucéo Civil, processo n° Jut 00, em que sdo partes:
JOSE EDUARDO MARINO FRANCA, (P c

SPE 02 EMPREENDIMENTOS IMQBH CFAR

18 (executado), verifica-se que foi_pfces

da divida: R$282.260,30. \% on : ,', ITY SPE- 02
EMPREENDIMENTOS IMORIDIA ; 9 de 13/11/2024.
Selo Digital: 113498331 [van
Jacopetti do Lago, regis
OO
,0\ > §A /‘\‘)\O

Av.14/ \&0 1BRO/2024

Por reque @ 5 de ¢ junh 23, acompanhado de planta de levantamento
topogréfico e\ne ritiv dos pela arquiteta e urbanista Ana Laura Vieira da

Conceigdo, inscgi U/BR n° 00A1429477-SP - RRT n° S19421423100CT001, & feita
a presente de acord9~Com o artigo 213, II, da Lei n° 6.015/73, alterada pela Lei n® 10.931
de 02 de agosto de 2004, para consignar a retificagdo do registro do imovel desta
matricula, cujo terreno passa a ter a seguinte descrigdo: inicia-se no ponto 1, este estando
distante 46,47m da sua esquina mais proxima na Rua Jodo Passalaqua, na divisa com o
imével n° 153 e n° 155 da Rua Jodo Passalaqua, onde segue pelo alinhamento do lado par
da Rua Professor Laerte Ramos de Carvatho, sentido 4 Rua Manoel Dutra, por 8.28m-do
ponto 1 ao ponto 2, dai deflete & direita formando um &ngulo intemo de 52°5126" ¢ segue
por 9,76m do ponto 2 ao ponto 3, confrontando com o imével n°® 159 e n° 163 da Rua
Professor Laerte Ramos de Carvalho (Matricula n°® 107.099); dai deflete & direita formando
um éngulo interno de 89°39'33" e segue por 6,60m do ponto 3 ao ponto 4, confrontando
com o imével n° 163 da Rua Jodo Passalaqua (Matricula n°® 437), onde deflete 4 direita

continua no verso
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Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

19.10 - Matricula

fls. 141

CNM 113488.2.0085117-76

w

11.349-

(0]

matricula - ficha
E . CN
85.117 05 ‘
verso

formando um angulo interno de 90°19'47" e segue por 4,72m do ponto 4 4o ponto 1,
confrontando com o imével n° 153 e n° 155 da Rua Jodo Passalaqua (Matricula n°® 69.162),
formando um é&ngulo interno de 127°09'14", encerrando o perimetro 1-2-3-4-1 com uma
area real de 47,77m*® Protocolo n>—664.112 de 29/05/2024. Sclo Digital:

1134983310000001152269246. 39 Edgar Jorge Furlancto,
oficial substituto,
Y

Av.15/ Data: 21/MARC0/2025 \*?

Verifica-se a existéncia da A¢lo de Procedimento Comym®Civel, em ffyife perante a 4°
Vara Civel do Foro Central desta Capital, sob n° 100649818 BDEGFT00. em que sio
partes: DENISE MARIA EHRENFRIED NQ GURIRA, & ° 635.465.159-00
(requerente) ¢ UNITY SPE 02 - EMPREENDIY B 1081 ARIOS S.A., CNPJ

pifo de 2025, pelo
854 de 13/03/2023,
Ivan

mencionado juizo. Valor da causa: R$282
Selo Digital: 11349833100000012081%

Jacopetti do Lago, registrador, @
¥ o%?
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